Interkantonale Vereinbarung
uber die Harmonisierung der Baubegriffe

vom 22.09.2005

Von diesem Geschaft tangierte Erlasse (SGS Nummern)

Neu: 705.101
Geandert: -
Aufgehoben: —

Die Schweizerische Bau-, Planungs- und Umweltdirektoren-Konferenz
(BPUK) und das Interkantonale Organ iiber die Harmonisierung der
Baubegriffe (IOHB)

beschliesst:

Art. 1 Grundsatz

' Die beteiligten Kantone vereinheitlichen die Baubegriffe und Messweisen
in ihrem Planungsund Baurecht.

2 Die vereinbarten Baubegriffe und Messweisen werden in den Anhangen
aufgefiihrt.

Art. 2 Pflichten der Kantone

' Die Kantone Ubernehmen mit ihrem Beitritt vereinbarte Baubegriffe und
Messweisen im Rahmen ihrer verfassungsmassigen Zustandigkeit.

2 Die Gesetzgebung darf nicht durch Baubegriffe und Messweisen ergénzt
werden, welche den vereinheitlichten Regelungsgegenstanden widerspre-
chen.

% Die Kantone passen ihre Gesetzgebung innert 3 Jahren nach Beitritt an
und bestimmen die Fristen fir deren Umsetzung in der Nutzungsplanung.

* Anderungstabellen am Schluss des Erlasses
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Art. 3 Interkantonales Organ

' Das Interkantonale Organ setzt sich zusammen aus den Mitgliedern der
Schweizerischen Bau-, Planungs- und Umweltdirektoren-Konferenz
(BPUK), deren Kantone an der Vereinbarung beteiligt sind.

2 Jeder beteiligte Kanton hat eine Stimme.

® Das Interkantonale Organ ist beschlussfahig, wenn mindestens die Halfte
der beteiligten Kantone vertreten ist. Fur Beschlisse ist eine Dreiviertel-
mehrheit erforderlich. Anderungen der Vereinbarung bediirfen der Zustim-
mung aller beteiligten Kantone.

Art. 4 Zustandigkeiten des Interkantonalen Organs

' Das Interkantonale Organ vollzieht die Vereinbarung, indem es:

a) deren Anwendung regelt und die Durchfiihrung durch die Kantone
kontrolliert;

b) seine Tatigkeit mit dem Bund, den Kantonen und den Normenorgani-
sationen koordiniert, um unterschiedliche Baubegriffe und Messwei-
sen im Planungs- und Baurecht von Bund, Kantonen und Gemeinden
zu vermeiden;

c) Kontaktstelle fir Bund, Gemeinden, Normen-, Fach- und Berufsorga-
nisationen ist.

2 Es ist Uberdies zustandig fur:

a) die Anderungen der Vereinbarung;

)  die Erstreckung der Frist fiir die Anpassung der Gesetzgebung;

) die Erarbeitung und Publikation von Erlauterungen;

) den Erlass einer Geschaftsordnung.

o O T

Art. 5 Finanzierung

' Die beteiligten Kantone tragen die Kosten des Interkantonalen Organs im
Verhaltnis ihrer Bevolkerungszahlen.

Art. 6 Beitritt

' Die Kantone treten der Vereinbarung bei, indem sie ihre Beitrittserklarung
dem Interkantonalen Organ Ubergeben. Vor Inkrafttreten der Vereinbarung
Ubergeben sie diese Erklarung der BPUK.
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Art. 7 Austritt

" Die Kantone kénnen auf das Ende eines Kalenderjahres austreten. Der
Austritt ist sechs Monate im Voraus dem Interkantonalen Organ schriftlich
mitzuteilen.

Art. 8 Inkrafttreten

' Diese Vereinbarung tritt in Kraft, sobald ihr sechs Kantone beigetreten
sind.

A1 Anhang 1: Begriffe und Messweisen
A1-1 Terrain

Art. A1-1.1 Massgebendes Terrain
' Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Gelandeverlauf.

2 Kann dieser infolgefriiherer Abgrabungen und Aufschiittungen nicht mehr
festgestellt werden, ist vom natirlichen Gelandeverlauf der Umgebung aus-
zugehen.

3 Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das
massgebende Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfah-
ren abweichend festgelegt werden.

A1-2 Gebaude

Art. A1-2.1 Gebaude

' Geb&ude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren
oder Sachen eine feste Uberdachung und in der Regel weitere Abschliisse
aufweisen.

Art. A1-2.2 Kleinbauten

" Kleinbauten sind freistehende Geb&ude, die in ihren Dimensionen die zu-
lassigen Masse nicht Gberschreiten und die nur Nebennutzflachen enthal-
ten.
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Art. A1-2.3 Anbauten

" Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, Uber-
schreiten in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse nicht und enthalten
nur Nebennutzflachen.

Art. A1-2.4 Unterirdische Bauten

" Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der Erschliessung
sowie der Gelander und Briistungen, vollstandig unter dem massgebenden,
respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

Art. A1-2.5 Unterniveaubauten

' Unterniveaubauten sind Geb&ude, die hochstens bis zum zuldssigen
Mass uber das massgebende, respektive Uber das tiefer gelegte Terrain
hinausragen.

A1-3 Gebaudeteile

Art. A1-3.1 Fassadenflucht

' Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Gera-
den durch die dussersten Punkte des Baukorpers Uber dem massgeben-
den Terrain: Vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebaudeteile
werden nicht berticksichtigt.

Art. A1-3.2 Fassadenlinie

' Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgeben-
dem Terrain.

Art. A1-3.3 Projizierte Fassadenlinie

' Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die
Ebene der amtlichen Vermessung.
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Art. A1-3.4 Vorspringende Gebaudeteile

" Vorspringende Geb&audeteile ragen hochstens bis zum zulassigen Mass
(fur die Tiefe) Uber die Fassadenflucht hinaus und dirfen - mit Ausnahme
der Dachvorspriinge - das zulassige Mass (fiir die Breite), beziehungsweise
den zulassigen Anteil bezlglich des zugehdrigen Fassadenabschnitts, nicht
Uberschreiten.

Art. A1-3.5Rickspringende Gebaudeteile

" Riickspringende Gebaudeteile sind gegeniiber der Hauptfassade zuriick-
versetzt.

A1-4 Langenbegriffe, Ldingenmasse

Art. A1-4.1 Gebaudelange

' Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks,
welches die projizierte Fassadenlinie umfasst.

Art. A1-4.2 Gebaudebreite

' Die Gebaudebreite ist die kiirzere Seite des flachenkleinsten Rechtecks,
welches die projizierte Fassadenlinie umfasst.

A1-5 Hohenbegriffe, Hohenmasse

Art. A1-5.1 Gesamthohe

' Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem hochs-
ten Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punk-
ten auf dem massgebenden Terrain.

Art. A1-5.2 Fassadenhbhe

' Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der
Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion
und der dazugehorigen Fassadenlinie.
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Art. A1-5.3 Kniestockhohe

' Die Kniestockhohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des
Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht
mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

Art. A1-5.4 Lichte Hohe

' Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fer-
tigen Bodens und der Unterkante der fertigen Decke bzw. Balkenlage,
wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt
wird.

A1-6 Geschosse

Art. A1-6.1 Voligeschosse

" Vollgeschosse sind alle Geschosse von Geb&uden ausser Unter-, Dach-
und Attikageschosse. Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebau-
den, die in der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Vollge-
schosszahl flr jeden Gebaudeteil bzw. fiir jedes Gebaude separat ermittelt.

Art. A1-6.2 Untergeschosse

' Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen
Bodens, gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel hdchstens bis zum zu-
lassigen Mass Uber die Fassadenlinie hinausragt.

Art. A1-6.3 Dachgeschosse

' Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhohen das zuldssige
Mass nicht Uberschreiten.

Art. A1-6.4 Attikageschosse

! Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zusatzliche Geschos-
se. Das Attikageschoss muss bei mindestens einer ganzen Fassade ge-
genuber dem darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zu-
rickversetzt sein.
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A1-7 Abstinde und Abstandsbereiche

Art. A1-7.1 Grenzabstand

" Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassaden-
linie und der Parzellengrenze.

Art. A1-7.2 Gebaudeabstand

" Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassa-
denlinien zweier Gebaude.

Art. A1-7.3 Baulinien

" Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Siche-
rung bestehender und geplanter Anlagen und Flachen sowie der baulichen
Gestaltung.

Art. A1-7.4 Baubereich

" Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von
Abstandsvorschriften und Baulinien in einem Nutzungsplanverfahren fest-
gelegt wird.

A1-8 Nutzungsziffern

Art. A1-8.1 Anrechenbare Grundstlicksflache

' Zur anrechenbaren Grundstiicksflaiche (aGSF) gehdren die in der ent-
sprechenden Bauzone liegenden Grundstiicksflachen bzw. Grundstiickstei-
le. Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet. Nicht angerechnet
werden die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

Art. A1-8.2 Geschossflachenziffer

' Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das Verhaltnis der Summe aller Ges-
chossflachen (GF) zur anrechenbaren Grundstiicksflache. Die Summe aller
Geschossflachen besteht aus folgenden Komponenten:

a) Hauptnutzflachen HNF;
b) Nebennutzflachen NNF;
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c) Verkehrsflachen VF;
d) Konstruktionsflachen KF;
e) Funktionsflachen FF.

Nicht angerechnet werden Flachen, deren lichte Héhe unter einem vom
Gesetzgeber vorgegebenen Mindestmass liegt.

2 Geschossflachenziffer = Summe aller Geschossflachen / Anrechenbare
Grundstiicksflache

GFZ = XGF / aGSF

Art. A1-8.3 Baumassenziffer

' Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhaltnis des Bauvolumens tiber dem
massgebenden Terrain (BVYm) zur anrechenbaren Grundstlcksflache.

2 Als Bauvolumen (iber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des
Baukorpers in seinen Aussenmassen.

3 Die Volumen offener Gebaudeteile, die weniger als zur Halfte durch
Abschliisse (beispielsweise Wande) umgrenzt sind, werden zu einem fest-
gelegten Anteil angerechnet.

Baumassenziffer = Bauvolumen (ber massgebendem Terrain / Anrechen-
bare Grundstiicksflache

BMZ = BVm / aGSF

Art. A1-8.4 Uberbauungsziffer

' Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhéltnis der anrechenbaren Gebéau-
deflache (aGbF) zur anrechenbaren Grundstucksflache.

Uberbauungsziffer = Anrechenbare Gebaudeflache / Anrechenbare Grund-
stlicksflache

UZ = aGbF / aGSF

Als anrechenbare Gebaudeflache gilt die Flache innerhalb der projizierten
Fassadenlinie.

Art. A1-8.5 Griinflachenziffer

' Die Grinflachenziffer (GZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Griinfla-
che (aGrF) zur anrechenbaren Grundstiicksflache.
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2 Als anrechenbare Griinflaiche gelten natirliche und/oder bepflanzte Bo-
denflachen eines Grundstlicks, die nicht versiegelt sind und die nicht als
Abstellflachen dienen.

Grunflachenziffer = Anrechenbare Griinflache / Enbare Grundstiicksflache
GZ = aGrF / aGSF

Keine Fremdénderungen.

Keine Fremdaufhebungen.

V.

Diese Vereinbarung tritt in Kraft, sobald ihr sechs Kantone beigetreten sind.

Den 22. September 2005 und den
26. November 2010.

Beschlossen von der Schweizeri-
schen Bau-, Planungs- und Umwelt-
direktoren-Konferenz (BPUK) am
22.09.2005 und dem Interkantonalen
Organ Uber die Harmonisierung der
Baubegriffe (IOHB) am 26.11.2010.
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